昆明市住房和城乡建设局

04 商品房预售许可证核发
本项目为行政许可项目：
一、行政审批内容

昆明市市辖区（除东川区外）范围内商品房预售许可证核发。
二、设定依据

（一）《中华人民共和国城市房地产管理法》第四十四条；
（二）《昆明市城市房地产交易管理条例》第十五条；

（三）《城市商品房预售管理办法》第六条。
三、行政审批数量及方式

无数量限制，符合条件即予许可。
四、审批条件

（一）立项批复；

（二）取得房地产开发企业营业执照和资质证书；

（三）取得国有土地使用证；

（四）持有建设用地规划许可证、建设工程规划许可证和建筑工程施工许可证，已签订工程施工合同；

（五）按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金（不含地价款和土地开发投入）达到工程建设总投资的25％以上，并已经确定施工进度和竣工交付日期；

（六）已拟定商品房预售方案；
（七）提交的材料真实、合法、有效。
法律依据：《中华人民共和国城市房地产管理法》第四十四条，《昆明市城市房地产交易管理条例》第十五条。
五、申请材料

（一）《申办商品房预售许可证（现售）申请书》；

（二）房地产开发企业营业执照和资质证书；

（三）立项批复； 

（四）《国有土地使用证》；

（五）《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》及其附图；

（六）《建筑工程施工许可证》及施工合同；

（七）投入开发建设的资金达到工程建设总投资25%以上的证明材料；

（八）施工现场形象进度照片；

（九）商品房预售方案（包含预售均价、价格构成表；根据建房〔2010〕53号文制定预售方案）；
（十）昆明市价格监督检查局的《昆明市商品房销售明码标价备案回复》

依据：《云南省商品房销售明码标价实施细则（试行）》（云价检查〔2011〕38号）
（十一）商品房房资金监管协议；

（十二）测绘报告书；

（十三）民政部门小区地名命名批复。
六、申请表格及申请书

《申办商品房预售许可证申请书》
自2012年3月起，为减少申请人申报资料的往返次数，昆明市住房和城乡建设局行政审批和管理服务项目实行网上申报。

凡申请人申报的我局各类行政审批和管理服务项目，涉及的各项申报资料，应以Word文档、Excel文档、电子扫描件等形式，从“昆明市住房和城乡建设局门户网站”——“行政审批和管理服务电子窗口”中上传。

资料上传后，市住房和城乡建设局行政审批窗口人员将于当日内（工作日的9：00—16：00为当日时间；16：00以后时间按次日时间计；双休日、法定节假日时间顺延），对申请人提交的资料进行预审，并及时转相关业务处室进行前置审查。预审及前置审查通过后，窗口人员将及时通知申请人，带各项申报资料原件至窗口进行核验。核验通过后正式接件。

市住建局行政审批和管理服务正式接件时间，以申请人到窗口核验后正式接件时间为准。

电子资料申报、提交的具体操作方式详见“行政审批和管理服务电子窗口”服务指南。

“昆明市住房和城乡建设局门户网站”网址：http://zfjs.km.gov.cn/；或http://www.km-jsw.com/。
七、受理机关
受理机关：昆明市住房和城乡建设局。受理地点：昆明市人民政府行政服务管理中心住房和城乡建设局窗口（地址：昆明市呈贡锦绣大街综合服务楼一楼，联系电话：3149836  3149829）。

八、决定机关
昆明市住房和城乡建设局
九、审批程序

申请人网上申报预审通过后，窗口人员及时通知申请人带各项申报资料原件至窗口进行核验。核验通过后正式接件（窗口发出电子受理通知单）——系统自动转：昆明市住房和城乡建设局房地产业处审核并报局领导审批——符合条件的向申请人核发二级《商品房预售许可证》——申请人到市住房和城乡建设局窗口领取证书。    

不符合条件的，作出不予许可的书面决定。

十、办理时限

自受理之日起3个工作日（不包括现场勘验时间）。
法律依据：《昆明市城市房地产交易管理条例》第十六条。
十一、证件及有效期限

《商品房预售许可证》，商品房售完即自行失效。
十二、法律效力

取得《商品房预售许可证书》后，方可进行商品房预售。
法律依据：《昆明市城市房地产交易管理条例》第十五条；建设部《城市商品房预售管理办法》第六条。
十三、收费

无。
十四、年审及年检

无。
	开发项目销售价格构成表

	序号
	价格构成因素
	单位价格（元/㎡）
	报价依据、参考要求
	备注

	一
	开发成本费用
	　
	
	　

	1
	土地使用权取得费
	　
	
	　

	2
	前期工程费
	　
	
	　

	3
	建筑、安装工程费
	　
	
	　

	4
	基础设施建设费
	　
	
	　

	5
	公共配套设施建设费
	　
	
	　

	6
	开发间接费
	　
	
	　

	二
	期间费用
	　
	
	　

	1
	管理费
	　
	
	　

	2
	财务费用
	　
	
	　

	3
	销售费用
	　
	
	　

	三
	税金
	　
	
	　

	四
	规费
	　
	
	　

	五
	利润
	　
	
	　

	　
	合计
	　
	
	　

	预售均价（元/㎡）
	　
	
	　

	某某公司（加盖公章）
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